PROSPEKT INFORMACYJNY

Budynek Mieszkalny jednorodzinny, wolnostojacy (B)
przy ul. Kras$nik we Wrzasowicach — przedsiewziecie 11

Inwestor:

Fajna i Save Sp. z 0.0.

ul. Bociana 4a/59, 31-231 Krakow,
e-mail: biuro@grupafajna.pl
https://grupafajna.pl/

Sad Rejonowy dla Krakowa -Podgérza w Krakowie

XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
KRS : 0000906369

NIP: 9452245650



Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia Prospektu Informacyjnego 18.03.2026r.

PROSPEKT INFORMACYINY

CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJINE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Nazwa: Fajna i Save Sp. z o.0.

KRS: 0000906369
Adres ul. Bociana 4a/59, 31-231 Krakow
. NIP: 9452245650

Numer NIPIREGON | pEGON: 389298340

Numer telefonu 604-075-523 (biuro)

Adres poczty biuro@grupafajna.pl

elektronicznej

Adres strony internetowej | http://grupafajna.pl

dewelopera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Spotka Fajna i Save z siedziba w Krakowie przy ul. Bociana 4A/59 zostata oraz wpisana do Krajowego Rejestru
Sadowego w dniu 24 czerwca 2021 roku i zostala zarejestrowana pod numerem KRS: 0000906369 zgodnie z
Postanowieniem Sadu Rejonowego dla Krakowa- Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy. Spétka Fajna i
Save zostata powotana w celu dziatania na rynku deweloperskim, co stanowi jej gtowny przedmiot dziatalnosci.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢, o ile istnicja, trzy
ukonczone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Nie dotycz
Adres vesy
. Nie dotyczy
Data rozpoczecia
. . Nie dotyczy
Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie



mailto:biuro@grupafajna.pl
http://grupafajna.pl

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Nie dotycz
Adres vesy
. Nie dotyczy
Data rozpoczecia
. . Nie dotyczy
Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Nie dotycz
Adres yery

. Nie dotyczy
Data rozpoczecia

. . Nie dotyczy
Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko Nie
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO)

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki | Wrzasowice, ul. Krasnik dz. 50/8, 50/16, 50/18, 50/20, 50/19, 50/10, 50/12,
ewidencyjnej i numer obrebu | 50,14, 51, 61/2

ewidencyjnegol) obr. 003 oraz dzialki powstale z podziatu/potaczenia tych dzialek

Numer ksiggi wieczystej KR11/00030921/9, KR11/00055765/8, KR11/00030460/9, KR11/00066581/4

Istniejace obcigzenia hipoteczne brak
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi

wieczystej

1) Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

43) Czes¢ III w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy,
ktora weszta w zycie z dniem
24 wrze$nia 2023 1.



W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci2)

Informacje dotyczace obiektow

Sposoéb uzytkowania i oraz obiekty zlokalizowane na terenach sgsiednich nie

istniejacych ~ potozonych  w | generuja ucigzliwos$ci wptywajacych na warunki zycia.
sgsiedztwie inwestycji i

wplywajacych  na  warunki

zycia3)

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogoélny gminy

W trakcie sporzadzania

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr VII/66/2015 z dnia 26 maja
2015 roku

Miejscowy plan odbudowy

Brak

Inne4)

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego

przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

RZ - tereny uzytkow zielonych, tak i
pastwisk

US - tereny ustug sportu i rekreacji

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

0,80

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Max. 0,80, min. 0,01

Maksymalna powierzchnia zabudowy

40%

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

10 m dla obiektow budowlanych

6 m - dla obiektow matej architektury,
urzadzen reklamowych oraz budynkow
garazowych i gospodarczych

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40%

Minimalna liczba miejsc do

1 miejsce postojowe na mieszkanie

parkowania

Warunki ochrony $rodowiska i Nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy

zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

2)

3)

4)

W szczegdlnoscei imi¢ 1 nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

W szczego6lnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, halasowe, swietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:




1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku

ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych

oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakoSciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe zasady
obshugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objgtego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym')

Przeznaczenie terenu

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

MN/O — tereny z ograniczeniami w
zabudowie znajdujacych si¢ w
obszarach zagrozonych wystapieniem
ruchéw masowych ziemi

RZ - tereny uzytkow zielonych, tak i
pastwisk

US - tereny ustug sportu i rekreacji

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

MN - 0,80

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

MN - max. 0,80, min. 0,01
US - max. 0,2, min. 0,01

Maksymalna powierzchnia zabudowy

MN 40%
MN/O - 30%
US —20%

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

MN - 10 m dla obiektéw budowlanych
6 m - dla obiektow matej architektury,
urzadzen reklamowych oraz budynkow
garazowych i gospodarczych

') W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjeg ,,Brak planu”.




Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40%

Minimalna liczba miejsc do

MN — min. | miejsce postojowe na 1

parkowania mieszkanie i min. | miejsce postojowe

na 50m? powierzchni uzytkowej ustug,
US —min. 10 miejsc postojowych na 100
przewidywanych uzytkownikow

Ustalenia decyzji o warunkach Brak

zabudowy albo decyzji o

ustaleniu lokalizacji inwestycji

celu publicznego dla terenu

objetego przedsiewzigciem

deweloperskim Iub zadaniem

inwestycyjnym w przypadku Funkcja zabudowy i Nie dotyczy

braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i Nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegdlnego

zagrozenia powodzia

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr

kultury wspoétczesnej

wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy
innych terenéw lub obiektow

podlegajacych ochronie na podstawie

przepisow odrebnych

warunki i szczegdtowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy
obshugi w zakresie infrastruktury

technicznej

minimalny udziat procentowy Nie dotyczy

powierzchni biologicznie czynnej




mapach ryzyka powodziowego

nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych planach Brak
przewidzianych inwestycji w zagospodarowania przestrzennego
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem decyzjach o warunkach zabudowy i Nie dotyczy
deweloperskim lub zadaniem zagospodarowania terenu
inwestycyjnym?), zawarte w:
decyzjach o srodowiskowych Nie dotyczy
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i | Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obicktu energetyki jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy

2) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* .
Czy pozwolenie na budowe jest

ostateczne tak* nte®
Czy pozwolenie na budowe jest

zaskarzone taket nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr AB.II-S.1.49.2024 dnia 6 lutego 2024 r. przeniesiona Decyzja nr
AB.II-S.2.53.2024 z dnia 24 wrze$nia 2024 .

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

7 stycznia 2025 r.
31 grudnia 2026 .

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 1 (B)

Rozmieszczenie ~ budynkéw  na | 8,5m
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Ostateczny metraz Lokalu Mieszkalnego oraz metraz balkonéw 1 piwnic
zostanie ustalony na podstawie obmiaru tych powierzchni na etapie, w ktorym
mozliwe bedzie dokonanie pomiaru. Pomiar zostanie dokonany przez
Sprzedajacego zgodnie z normg PN-ISO 9836:1997

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow Srodki whasne
finansowych — kredyt, srodki wiasne,
inne

W nastepujacych
instytucjach finansowych
(wypehia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty-mreszkantowyrachunck
powierniczy* powierntezyE




Wysokos$¢ stawki procentowej, 0,45%
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny7)

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ sktadki jest
wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.

Gloéwne zasady funkcjonowania I
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy 1. Dla przedsiewzigcia deweloperskiego deweloper zawiera umowe o

prowadzenie otwartego albo zamknigtego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, zwanego dalej "mieszkaniowym rachunkiem powierniczym".

2. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty
i wyplaty odrebnie dla kazdego nabywecy.

3. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zadanie nabywcy
informuje nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach.

4. Prawo wypowiedzenia umowy, o ktorej mowa w ust. 1, przystuguje wyltacznie
bankowi i tylko z waznych powodow.

II

Deweloper ma prawo dysponowaé $rodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, wylacznie w celu realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego, dla ktorego prowadzony jest ten rachunek.

III

Bank wyptaca deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego.

1. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsiewzigcia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia
deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego na rzecz dewelopera, na podstawie wpisu kierownika
budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczona przez bank
osobe¢ posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane.

2. W zakresie kontroli, o ktérej mowa w ust. 1, bank uzyskuje prawo wgladu do
rachunkow bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji.

3. Koszty kontroli, o ktérej mowa w ust. 1, ponosi deweloper.

v

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej zgodnie z art. 43 przez
jedng ze stron, bank wyplaca nabywcy przypadajace mu srodki pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym niezwlocznie po otrzymaniu
o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskie;j.

V.




1. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie
art. 43 ustawy, strony przedstawig zgodne os$wiadczenia woli o sposobie
podziatu  $rodkow  pienieznych zgromadzonych przez nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym.

2. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokoSci niezwlocznie po otrzymaniu
oswiadczen, o ktorych mowa w ust. 1.

Nazwa instytucji zapewniajacej mBank S.A.

bezpieczenstwo srodkow

nabywcy

Harmonogram przedsigwzigcia I etap - zakup nieruchomosci, przygotowanie  projektu

deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

architektoniczno-budowlanego oraz uzyskanie pozwolenia na budowe,
tyczenie, wykopy, przygotowanie drogi technologicznej, ogrodzenie placu
budowy, umowa deweloperska — 31 styczen 2025 — 10%

II etap — stan ,,0” budynku B — 31 marzec 2025 — 10%

III etap — $ciany zewnetrzne oraz strop nad parterem budynek B — 31 lipiec
2025 -10%

IV etap — wigzba dachowa budynku B — 30 maja 2026 — 10%
V etap — pokrycie dachu budynku B — 30 czerwca 2026 — 10%

VI etap — stolarka okienna, instalacje podtynkowe budynku B — 30 lipca 2026
-10%

VII etap — Elewacja etap 1: termoizolacja, zatopienie siatki w kleju budynku
B - 30 sierpnia 2026 — 10%

VIII etap — Tynki budynku B — 31 wrzesnia 2026 — 10%

IX etap — Ogrzewanie podlogowe, wylewki i instalacje natynkowe, bez
montazu pompy ciepta i rekuperatora , budynku B — 30 pazdziernik 2026 —
10%

X etap — Elewacja etap 2: Wyprawa tynkarska / ulozenie ptyty klinkierowe;j
lub elestholitu oraz drzwi wejSciowe, zagospodarowanie terenu, montaz
pompy ciepla oraz rekuperacji, zakonczenie budowy

budynku B — 31 grudnia 2026 — 10%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

1.Cena przedmiotu umowy moze ulec zmianie w przypadku zmiany
obowiazujacej stawki podatku VAT,

2. w rozliczeniu ceny w przypadku zmiany obowiazujacej stawki podatku VAT
przyjeta zostanie stawka tego podatku obowigzujaca na dzien rozliczenia,

3. w przypadku podwyzszenia stawki podatku VAT - Spotka jest uprawniona do
stosownego zwickszenia ceny brutto przedmiotu umowy, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, a Nabywca o powyzszym zostanie zawiadomiony,
nie pdzniej niz do czasu podpisania Umowy przyrzeczonej; Nabywca w terminie
7 (siedmiu) dni od pisemnego zawiadomienia go przez Spolke o zmianie
(podwyzszeniu) stawki podatku VAT i wskutek tego zmianie ceny (w zwigzku z
obowigzywaniem nowych przepiséw o podatku VAT) - moze od umowy
odstapié, sktadajac pisemne o§wiadczenie Spotce,

4. w przypadku obnizenia stawek podatku VAT, Spotka zobowigzana jest
zwrdci¢ nadptate Nabywcy, w terminie 7 (siedmiu) dni od zawiadomienia o
zmianie ceny - w zwigzku z obowigzywaniem nowych przepisow o podatku
VAT, po podpisaniu przez Nabywce faktury korygujacej VAT w siedzibie Spotki.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ] MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYINYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy:

1)

3)

5)

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskie;j:

1)

2)

Jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w
art. 22 ustawy o ochronie praw nabywcow lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

Jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w
zalacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 22 ust. 2
ustawy o ochronie praw nabywcow lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego.

Jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 18 i art. 19 ustawy o
ochronie praw nabywcow lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami.

Jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy
deweloperskie;j.

Jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska , nie zawiera informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do ustawy.

W przypadku nieprzeniesienia na nabywce¢ prawa, o ktorym mowa w
art. 1 ustawy o ochronie praw nabywcow lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego, w terminie okreslonym w umowie
deweloperskiej 2.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1-5, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

W przypadku, o ktbrym mowa w ust. 1 pkt. 6 przed skorzystaniem z
prawa odstgpienia od umowy deweloperskiej nabywca wyznacza
deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie prawa , o ktorym
mowa w art. 1 ustawy o ochronie praw nabywcoéw lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od tej
umowy.

Jezeli na skutek zmiany stawki podatku od towaréw i ustug (VAT)
dotyczacej przedmiotu umowy deweloperskiej wzro$nie §wiadczenie
pieniezne okreslone w tej umowie- w terminie 30 dni od dnia
powiadomienia nabywcy przez dewelopera o zmianie stawki podatku
od towarow i ustug (VAT)

w przypadku niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pienig¢znego w
terminie lub wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w
terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie
przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.

w przypadku gdy nabywca nie odebrat lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego albo nie zawarl umowy przenoszacej na nabywce
prawo, o ktérym mowa w art. 1 ustawy o ochronie praw nabywcow
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
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chyba, Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
WYyZSzej.

INNE INFORMACIJE?)

I. Informacja:

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odregbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywceg po wplacie peilnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgéci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petne;j
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciagzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnigje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej cze$ci wihasno$ci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢biorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst

sprzeciwu; 4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za
okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki
celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; 8)  aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu; 9)
dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie
peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie
na nabywce¢ wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnigje,

3) Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odno$niku 2.
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b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej cze$ci wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank S.A. prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz.
2253 oraz z 2023 1. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do §rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete s gwarancjami ponad rownowarto$§¢ w ztotych
100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznos$ci z tytutu $rodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

—  wyptata §rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— mBank S.A. korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: mBank

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
7 2023 r. poz. 2488).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m’ powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Tub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31 marca 2027 r.

Okreslenie polozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
Jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji IT kondygnacje

Technologia wykonania KONSTRUKCJA BUDYNKU

e Fundamenty — lawy
fundamentowe zbrojone,
Sciana fundamentowa
zbrojona zelbetowa -
zgodnie z projektem
konstrukcji

e Sciany nosne — pustak
ceramiczny - zgodnie z
projektem konstrukcji

e Sciany dzialowe — pustak
ceramiczny 11,5cm

e Strop — zelbetowy,
monolityczny, zbrojony

e Schody monolityczne,
zelbetowe, niewykornczone

e Dach — wiezba klasy C24

e Balkony zelbetowe,
monolityczne

IZOLACJA I OCIEPLENIE
e Izolacja wodoszczelna
fundamentéw — beton
wodoszczelny + izolacja
powlokowa
e Posadzka — folia PE +
ocieplenie + jastrych
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cementowy (grubosci
zgodnie z projektem)

e Ocieplenie $cian
zewnetrznych — styropian
typu fasada grubosé 20cm

e Sciany fundamentowe —
styropian fundamentowy
grubos$é min. 10 cm

e Dach z izolacja termiczng —
wetna mineralna 30 cm

WYKONCZENIE
e Sciany nosne — wykoriczone
tynkiem gipsowym w
pomieszczeniach suchych
Sufity — na parterze
otynkowany strop, na
pietrze zabudowa GK
e Parapety zewnetrzne —
blacha powlekana kolor
antracyt RAL 7016
e Parapety wewnetrzne —
brak
Elewacja budynku — tynk
fasadowy, kolorystyka
zgodnie z projektem, cegla
klinkierowa/elastolith
e -Rynnyirury spustowe —
PCV lub z blachy
powlekanej, kolor antracyt
RAL 7016
‘Przykrycie dachu —
dachéwka plaska — kolor
antracyt RAL 7016
e - Balkony - izolacja
powlokowa, do wlasnego
wykonczenia w technologii
wentylowanej, balustrady
metalowe/szklane
e Taras — izolacja
powlokowa, do wtasnego
wykonczenia w technologii
wentylowanej, balustrady
metalowe/szklane
Zabudowa poddaszy - plyty
gipsowe na ruszcie
stalowym

OKNA, DRZWI

e -Oknaidrzwi balkonowe —
pakiet trzyszybowy — kolor
wewngqtrz i zewnqtrz
antracyt RAL 7016, PCV

e Okna dachowe - pakiet
trzyszybowy

e Drzwi wejsciowe - drzwi
zewnetrzne,
antywlamaniowe, kolor
antracyt obustronnie RAL
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INSTALACJE WEWNETRZNE

INSTALACJE NA ZEWNATRZ
BUDYNKU

ZAGOSPODAROWANIE
TERENU

7016, otwierane na
zewnqtrz.

Instalacja C.O. -
ogrzewanie podlogowe,
pompa ciepta z zasobnikiem
CWU,

Instalacja WOD-KAN -
instalacja wody z rur PP,
instalacja kanalizacji z rur
PVC

Instalacja elektryczna —
instalacja podtynkowa,
rozdzielnia, bez biatego
montazu

Instalacja pod
dzwonek/domofon
Instalacja telewizyjna —
okablowanie od skrzynki
zbiorczej do salonu
Instalacja internetowa —
okablowanie od skrzynki
zbiorczej do salonu oraz
wszystkich sypialni
Instalacja wentylacji
grawitacyjnej w garazu
Instalacja wentylacji
mechanicznej z rekuperacjq
we wszystkich
pomieszczeniach z
wyjqtkiem garazu

Przylqcza:

o przylgcze wodociggowe

o przylqcze kanalizacji
sanitarnej

o zbiorniki szczelne na
wode

o elektryczne

Wyprowadzona instalacja

elektryczna pod gniazdo

zewnetrzne bez bialego

montazu

Oswietlenie zewnetrzne

Ogrodzenie zewnetrzne
panelowe, furtki

Teren z zagospodarowang
zieleniq — wyréwnany, bez
nowych nasadzen

Ciqgi komunikacyjne —
teren zagospodarowany w
zakresie wybrukowanych
lub/i wykonanych z
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geokraty drég
dojazdowych, parkingéw i
chodnikéw

e Brama wjazdowa/Szlaban
na teren osiedla

e Skrzynki na listy - kolor

antracyt RAL 7016
Standard prac wykonczeniowych w W czesci - teren utwardzony
czesci wspolnej budynku i terenie Pozostala cze§é — zielen
wokot niego, stanowigcym cze$é
wspo6lng nieruchomosci
Liczba lokali w budynku 1
Liczba miejsc garazowych i 1 miejsce garazowe dla lokalu
postojowych
Dostepne media w budynku - Instalacje: wod-kan,

- instalacja elektryczna
- instalacja teletechniczna
- indywidualne opomiarowanie mediow

dla budynku
Dostep do drogi publicznej tak
Okreslenie usytuowania lokalu Zatqcznik nr 1 do prospektu informacyjnego / czesé indywidualna /

mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej | Zalgcznik nr 1 do prospektu informacyjnego / czes¢ indywidualna /
i uktadu pomieszczen oraz zakresu | Zalgcznik nr 4 do prospektu informacyjnego / czes¢ indywidualna /
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji 1 jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych

uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

4. Standard wykonczenia.
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